
 
 

U bent familielid en misschien wel erfgenaam van iemand die een woning bij ons huurt. Bij 

een overlijden komen er voor erfgenamen emotionele, maar ook zakelijke aspecten kijken. 

We begrijpen dat er veel op u afkomt. In deze brochure hebben we alles voor u op een rijtje 

gezet. 

Overlijden en 
erfgenamen 



Na het overlijden onderzoekt en beslist u eerst of 
u de erfenis wilt aanvaarden of niet. Doe niets 
met de erfenis totdat u een beslissing heeft 
gemaakt. Neemt u bezittingen van de overledene 
mee of verkoopt u deze? Dan heeft u volgens de 
wet de erfenis zuiver aanvaard en bent u wettelijk 
erfgenaam. Veel praktische informatie hierover 
vindt u ook op de website rechtspraak.nl.  

 

 

Erfenis aanvaarden  
Aanvaardt u de erfenis? Dan bent u verantwoordelijk 
voor de huurbetaling en een correcte oplevering van de 
woning (ook als de opbrengst uit de erfenis onvoldoende 
is). Ook zegt u als erfgenaam de huur op. De 
opzegtermijn van de woning is één maand. Daarna levert 
u de woning netjes op en zorgt u voor de financiële 
afhandeling.  

Verder kunt u ervoor kiezen om de erfenis beneficiair te 
aanvaarden of te verwerpen. Dit regelt u via de 
rechtbank of via de notaris.  

 
 
 

 

  
 

 
 
 

 

 

 
 
Beneficiair aanvaarden 
Als u de erfenis beneficiair wilt aanvaarden, stuur dan zo 
snel mogelijk een kopie van de akte van de rechtbank 
naar Antares. U mag daarna de huur opzeggen en de 
woning leeghalen. Om de huur op te zeggen, kunt u ons 
Klant Service Centrum bellen. Heeft u de akte 
afgegeven? Dan bent u persoonlijk niet aansprakelijk 
voor alle financiële gevolgen. Voorwaarde is wel dat u 
kunt aantonen dat er geen of onvoldoende financiële 
middelen zijn uit de erfenis. 
 
Erfenis verwerpen 
Besluit u de erfenis te verwerpen? Dan bent u verplicht 
om zo snel mogelijk een kopie van de akte van de 
rechtbank aan Antares te geven en alle sleutels van de 
woning op ons kantoor in te leveren. U mag de woning 
niet meer in, maar bent ook niet aansprakelijk voor alle 
financiële gevolgen en de oplevering van de woning. 

 

Huurtoeslag 
Volgens de Wet op de huurtoeslag vervalt het recht op 
huurtoeslag vanaf de eerste dag van de maand ná 
overlijden. Als Antares al huurtoeslag heeft ontvangen 
en verwerkt, dan krijgt u van de 
Belastingdienst/Toeslagen een terugvordering. 
 
Medehuurder 
Bent u medehuurder en overlijdt uw partner? Dan wordt 
u automatisch hoofdhuurder. Wel moeten we het 
huurcontract aanpassen. Bent u medebewoner en staat 
u niet op het huurcontract? Dan kunt u binnen zes 
maanden na overlijden aanvragen om huurder te 
worden. Let op: deze mogelijkheid heeft u alleen als de 
woning uw hoofdverblijf was en wanneer u een 
duurzame gemeenschappelijke huishouding had met de 
overleden huurder. Dit moet u kunnen aantonen. Als u 
hier vragen over heeft, kunt u contact opnemen met ons 
Klant Service Centrum.   

Bent u alleen erfgenaam en woont u niet met de huurder 
samen? Dan heeft u sowieso geen recht om in de 
woning te gaan wonen of deze te gaan huren.    
 
Huur opzeggen 
Als u de erfenis (beneficiair) aanvaardt, bent u als 
erfgenaam verantwoordelijk om de huur op te zeggen. 
De opzegtermijn is een maand. U kunt hiervoor contact 
opnemen met ons Klant Service Centrum of het 
formulier op onze website invullen. Stuur ook altijd de 
akte van overlijden mee. Die hebben wij nodig om de 
huuropzegging te verwerken. Nadat wij deze verwerkt 
hebben, neemt een verhuurmakelaar contact met u op 
voor de voor- en eindopname.  
 
Vooropname 
De verhuurmakelaar maakt met u een afspraak voor een 
voorcontrole. We geven dan duidelijk aan welke zelf 
aangebrachte veranderingen aan de woning mogen 
blijven zitten en welke zaken u terugbrengt in de 
oorspronkelijke staat. De verhuurmakelaar legt alle 
gemaakte afspraken vast in een opnamerapport. 
 
 

 

 

https://www.rechtspraak.nl/onderwerpen/erfenis/procedure-erfenis-aanvaarden-of-verwerpen


Zaken overnemen 
Zodra de nieuwe huurder bekend is, neemt deze – als u 
hiervoor toestemming heeft gegeven – contact met u op. 
U kunt dan samen een afspraak maken om de woning te 
bekijken. De nieuwe huurder kan alleen zogenoemde 
‘roerende zaken’ overnemen. Denk daarbij aan 
losliggende vloerbedekking of vrij liggend kliklaminaat. 
Ook verlichting, raambekleding en gordijnrails zijn 
roerende goederen. In een overeenkomst van overname 
legt u samen vast welke zaken de nieuwe huurder wil 
overnemen en tegen welke prijs. 
 
Juiste staat 
Als de nieuwe huurder de woning toch niet meer wil, 
dan is de overname ongeldig. Wij stellen dan een 
nieuwe huurder aan u voor. Hebben wij geen nieuwe 
huurder, dan zorgt u als erfgenaam – als u de erfenis 
(beneficiair) aanvaardt heeft – ervoor dat u de woning bij 
de eindopname helemaal in de juiste staat heeft 
teruggebracht.  
 
Eindopname 
We maken een afspraak voor de vooropname, maar ook 
direct een afspraak voor de eindopname en 
sleuteloverdracht. Ook daarvoor komt de 
verhuurmakelaar weer langs. Samen met u bekijken we 
of alles is uitgevoerd zoals afgesproken. Zijn zaken nog 
niet in orde, dan repareren wij deze op uw kosten. Dit 
geldt alleen voor erfgenamen die de erfenis zuiver 
hebben aanvaard. Bij een beneficiaire aanvaarding, 
komen er alleen kosten bij kijken wanneer er meer 
bezittingen zijn dan schulden uit de erfenis.  
 
Machtigen 
Kunt u zelf niet bij de oplevering van de woning aanwezig 
zijn, dan kunt u iemand hiervoor machtigen. Bespreek 
dit dan tijdens de vooropname met de verhuurmakelaar. 
 
Eindafrekening 
Zodra u het rapport van oplevering heeft getekend en de 
sleutels heeft ingeleverd, ontvangt u alleen nog een 
eindafrekening van ons. Deze ontvangt u binnen twee 
maanden na de sleuteloverdracht.  

Op de eindafrekening staat het bedrag van de huur dat 
erfgenamen die de erfenis zuiver hebben aanvaard nog 
moeten betalen of dat wij aan u moeten overmaken.  

Als de erfenis beneficiair is aanvaard, moet het bedrag 
aan ons betaald worden wanneer bij afwikkeling 
duidelijk is dat de waarde van de bezittingen voldoende 
is om de schulden van de overleden huurder deels of 
helemaal te betalen.  

Elk jaar rond de maand juli sturen wij ook de afrekening 
van de servicekosten van het kalenderjaar ervoor.  

Een waarborgsom staat hier niet bij, omdat wij geen 
waarborgsom in rekening brengen. Bij oudere 
contracten betaalden wij de waarborgsommen al eerder 
terug aan huurders. 

Overleden ouder en jongvolwassenen kinderen 
Weeskinderen tussen de 16 en 28 jaar waarvan de 
hurende ouder is overleden, vragen wij zo snel mogelijk 
telefonisch contact met ons op te nemen. We kijken dan 
samen of er aan de wettelijke voorwaarden is voldaan 
zodat we de huurovereenkomst kunnen voortzetten. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Meer informatie 
We begrijpen dat het fijn is om iemand persoonlijk te 
spreken. Bel daarom met ons Klant Service 
Centrum: 077 373 36 66. Even langskomen kan 
natuurlijk ook. Wij helpen u graag verder! Ook kunt u 
voor meer informatie kijken op onze website 
www.thuisbijantares.nl. 

 

http://www.thuisbijantares.nl/


 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 
 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 


